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Введение
Проект генерального плана села Коткино выполнен согласно Муниципального контракта № 01-27/15 от 11.07.08 заключенного с Администрацией муниципального образования «Муниципальный район ««Заполярный район».
Определенная на расчетный срок проекта численность населения муниципального образования «Коткинский сельсовет» – 0,377 тыс. чел.
Основные решения по генеральному плану села Коткино приняты в соответствии с существующей ситуацией (ведущимся строительством в селе).
Генеральный план и мероприятия по его реализации разрабатываются на долгосрочный период, продолжительность которого принимается равной 20 годам. В условиях быстро меняющихся социально-экономических обстоятельств генплан и мероприятия по его реализации носят характер общего ориентира.

Проект разработан на топографической основе М 1:2000.
1. Сведения о селе, его особенности и общая функциональная значимость
1.1. Краткая историческая справка

Село Коткино  основано  в 1825 г. на левом берегу р. Сулы  первопоселенцами с Мезени.
Изначально занятиями коткинчан были охота, рыбалка, кустарничество, выращивание овощей. Основным занятием для многих был извоз, то есть перевозка людей и грузов на лошадях.  
В 1889 году зарегистрирована коткинская община из мезенских мещан, вошедшая в состав  Ненецкого национального округа, а потом – Нижнепечорского района.
В предвоенные годы в селе Коткино была проведена коллектвизация.
Исторический центр современного Коткино начал формироваться в пятидесятые годы прошлого века. Были построены почта, фельдшерско-акушерский пункт, колхозные ясли-сад, а также здание ФАПа.
Застройка исторического центра завершилась в 80-е годы прошлого века с возведением Дома культуры (первая половина семидесятых годов), кооперативного магазина, новых жилых домов.  В эти же годы, как и в других ненецких селах, был установлен памятник землякам, павшим в годы Великой Отечественной войны. 
В начале 80-х годов прошлого века были построены новая школа, баня, рыборазводный цех, интенсивно обновлялся животноводческий комплекс, оснащенный водопроводом.

 В коткинском рыборазводном цехе выращивают, а затем выпускают их в местные Урдюжское и Анутейское озера мальков сига и пеляди.

В поселке имеются несколько магазинов, авиаплощадка, а также гидрометеостанция, ведущая наблюдения с 1932 года.
С образованием в 1996 году МО «Коткинский сельсовет» вопросы местного уровня стала разрешать администриция села вместе с Собранием депутатов села.
1.2. Особенности проектируемого села, его общая функциональная значимость.

Село Коткино сформировалось как поселение промыслового и скотоводческого направления. 

Застройка представлена в основном одноэтажными деревянными домами. 

В границах проекта существующая застройка располагается на ровных территориях, подтапливаемых  паводком с юго-запада.

Село Коткино развито с юго-запада на северо-восток вдоль протоки Няшинский. Общественный центр не выразительный, не имеет выраженной архитектурно-планировочной структуры, как и все село в целом. 

Существующая структура хозяйства села соответствует тем функциям, которые исторически сложились в нем в связи с расположением и его ролью в масштабе Ненецкого автономного округа в целом.

Основное направление развития села – северо-восточное.
2. Природно-климатические условия и инженерно-строительная характеристика территории
Село Коткино расположено в заполярной тундре, климат суровый с коротким прохладным летом, продолжительной морозной зимой, сильными холодными ветрами, большим снегопереносом.

Зима длится семь месяцев и характеризуется устойчивой морозной погодой с частыми снегопадами и сильными метелями. Около двух месяцев наблюдается полярная ночь.

Самый холодный месяц – февраль со среднемесячной температурой -17,8°С. Ежегодно температура воздуха в январе опускается до -47°С. Абсолютный минимум температуры  -51°С.

Летними месяцами считаются июль и август. Погода в этот период прохладная и пасмурная. В июле средняя температура +12,9°С. Ежегодно температура воздуха может подниматься до +20,9°С. Абсолютный максимум равен +34°С. Арктические вторжения холодного воздуха сопровождаются резким понижением температуры, иногда до отрицательных значений.

Переходные периоды – весна и осень – короткие, с очень неустойчивой погодой. Весна характеризуется быстрым ростом величин солнечной радиации, осень – пасмурной дождливой погодой.

Безморозный период длится в среднем 150 дней: с середины мая до первой половины октября, однако заморозки возможны в течение всего лета.

Относительная влажность воздуха постоянно велика: 81-82% - зимой и 62-75% - летом. В среднем за год выпадает 448 мм осадков с максимумом летом – в начале осени (340 мм). Снежный покров держится с середины октября до конца мая, максимальная высота – 80 см.

Ветровой режим характеризуется резкой сменой преобладающих ветров в течение года. Зимой преобладают южные и юго-западные ветры, летом – северные и северо-восточные. В среднем за год господствующими являются юго-западные ветры. Открытое пространство тундры обусловливает большие скорости ветра, особенно зимой. Наиболее часто сильные ветры наблюдаются зимой и весной (по 3-4 дня в месяц).

К неблагоприятным атмосферным явлениям, часто наблюдаемым, относятся метели и туманы.

С января по март отмечается по 10-12 дней с метелью в месяц, а в отдельные годы до 20 таких дней. Как правило, метели возникают при ветрах юго-западной четверти со скоростью 6-9 м/сек.

Туманы образуются в течение всего года.

Территория села Коткино относится к северной строительно – климатической зоне I Г. Расчетные температуры для проектирования отопления и вентиляции соответственно равны -41°С и -23°С. Продолжительность отопительного периода 285 дней.

Рельеф участка в основном ровный, имеется небольшой уклон в сторону р. Сула. Восточная часть населенного пункта находится на заболоченной территории. Избыточная влажность в сочетании с равнинным рельефом, преобладанием слабоводопроницаемых грунтов определяет обилие поверхностных вод, и как следствие – образование болот. Почва и грунты песчаные и суглинистые пригодные для строительства.
При строительстве на участке, где развита многолетняя мерзлота необходимо при инженерной подготовке площадки произвести предпостроечное оттаивание грунтов, убрав для этой цели насыпной слой.
3. Архитектурно-планировочная организация села
3.1. Современная планировочная организация

Особенность существующей планировочной структуры села обусловлена природными факторами: протокой и участками, затапливаемыми паводком.
Это накладывает свой отпечаток на планировку села, которое развито с юго-запада на северо-восток вдоль протоки Няшинский. Этим объясняется несформированный пока архитектурный облик и неразвитость инженерно-транспортной инфраструктуры.
Село  можно условно разделить осью юго-запад – северо-восток на две равные части западная и восточная. Условная ось проходит через сложившийся общественный центр. В застройку общественного центра входят: дом культуры, магазин, столовая, медицинский пункт, почта, а также частная жилая застройка (см. план современного использования). Юго-западная часть условной оси упирается в реку Сула.
Центральная часть населенного пункта представлена одноэтажной деревянной жилой застройкой, подсобными помещениями, объектами социальной инфраструктуры: дом культуры, магазин, столовая, медицинский пункт, почта.
Восточная часть села образована жилой застройкой, также здесь расположены детский сад, школа, администрация и общественная баня. Восточнее структуры существующей застройки расположены заболоченные территории.
Западная часть застроена частной жилой застройкой (дома деревянные одноэтажные), также здесь расположена контора.
В южной части села располагаются ферма, гараж для сельхоз техники, загон для скота, свалка навоза и метеостанция.
Северная часть населенного пункта представлена в основном жилыми домами.
Дороги (направления) не обустроены, не имеют уплотненного покрытия. Существующие дороги (направления) не позволяют создать стройную планировочную структуру.
Нумерация домов производиться по мере ввода вновь возводимых домов в эксплуатацию.

Основные проблемы:

1. наличие ветхого и аварийного жилого фонда;
2. низкий уровень инженерной и транспортной инфраструктуры;
3. расположение в селитебной зоне коммунально-складских предприятий, в санитарно-защитные зоны которых попадает жилая застройка;
4. наличие построек  в виде сараев, имеющих большой процент износа;
5. короткий строительный период, сложные погодные условия;
6. отсутствие своих строительных материалов (доставка материалов осуществляется с других территорий).

Исходя из анализа современной планировочной структуры, природных и строительных условий, сложившейся экологической ситуации, выделяется комплекс принципиальных планировочных решений, отвечающих основным проблемам села:

1. Улучшение качества и комфортности проживания:
- создание рекреационных зон;

- строительство новых жилых районов;

- обеспечение застройки инженерной инфраструктурой.
2. Укрепление внутренних и внешних интеграционных связей населенного пункта и создание развитой транспортной сети:
- реконструкция и благоустройство существующей улично-дорожной сети;

- строительство кольцевой дороги.
3. Создание целостного архитектурного облика, учитывающего сложившуюся планировочную структуру и природные факторы:

- реконструкция центра и формирование системы взаимосвязанных общественных пространств.
3.2. Проектная планировочная структура, функциональное зонирование и первоочередные мероприятия по организации территории населенного пункта 

Задача генплана состоит в планировке строительства необходимого нового жилого фонда, с учетом природных факторов и функциональных связей (см. основной чертеж). Основными условиями, определившими функциональное зонирование территории, являются санитарно-гигиенические требования к взаимному размещению производственных и жилищно-гражданских объектов, а также местные природные особенности участка строительства. Архитектурно-планировочная организация селитебной зоны разделяет ее на общественный центр, жилую застройку с комплексом зданий культурно-бытового назначения. Взаимное расположение этих элементов определилось  сложившейся застройкой, наличием  дорог и природными условиями.

В основу решений генерального плана положен принцип эффективного использования территорий с сохранением сложившейся планировочной структуры при обеспечении всех районов максимально возможным уровнем инженерного оборудования и благоустройства. Общая цель планировочного решения в обеспечении устойчивого развития территории путем упорядочения ее планировочной организации – выделения элементов планировочной структуры микрорайона, кварталов, иных элементов, а также установления границ земельных участков предназначенных для планируемого размещения объектов капитального строительства.
Посредством  упорядочения  современной  застройки,  и  развития  планировки  новых районов жилищного строительства, одновременно рассмотрены социально-экономические проблемы улучшения экологической обстановки и инженерно-транспортной инфраструктуры. Частичный снос ветхих деревянных домов, реконструкция устаревших, обветшалых домов.

В конечном итоге предусматривается развитие всех основных территориальных зон и, в частности, развитие жилых зон, что даёт возможность увеличения жилой площади на одного человека. Генеральный план предлагает увеличение ресурсного потенциала села Коткино, в том числе:

- жилой фонд - на 3,4 тыс.м 2 общей площади;

- некоторое снижение численности работающих в сельскохозяйственном секторе при существенном росте производительности труда, что явится результатом модернизации и технического перевооружения;

- развитие учреждений социального назначения (больницы, школьные и дошкольные учреждения).
Планировочному объединению всех районов села способствует создание транспортной инфраструктуры, образуемой сетью дорог местного значения. 

Развитие селитебных территорий намечается вдоль основных транспортно-планировочных осей.

В южной части села проектом предлагается на территории существующей фермы уменьшение производственной зоны, снос производственных объектов и строительство новых (складов), а так же отведение резервной производственной территории для создания новых объектов недвижимости с целью развития малого предпринимательства (согласно поручению Президента Российской Федерации от 8 апреля 2008 г. №Пр-582), что позволит создать компактное размещение складских помещений, увязав проектируемую коммунально-складскую территорию с запланированной развитой улично-дорожной сетью, посредством которой будет возможно осуществление грузоперевозок минуя территорию жилой застройки по объездной дороге, что позволит отвести грузовые потоки транспорта от жилых кварталов села. Расположенную на территории фермы свалку навоза планируется ликвидировать. Также планируется отделить жилую зону от производственной территории сквером.
Северная часть территории села Коткино станет основной площадкой для строительства нового жилищного фонда. В связи с этим предполагается ликвидация старой вертолетной площадки. Также в данной части предлагается построить спортивный комплекс со спортивной площадкой. 
В районе общественного центра предлагается построить новый ФАП. 
Во всех районах села предусматривается упорядочение существующей селитебной территории с пробивкой новых улиц и благоустройством жилых образований, организация санитарно-защитных зон коммунально-складских предприятий.

В первую очередь планируется:

- возведение частных и муниципальных жилых одно- и двухэтажных домов с приусадебной территорией (в том числе по муниципальным и окружным программам);
- строительство нового ФАП;

- снос ветхого и аварийного жилья и расселение жителей;
- строительство дорог;
- преобразование производственной зоны.
4. Жилищный фонд и жилищное строительство
4.1. Существующее положение

Обеспеченность водопроводом частичная (общая длина магистральных сетей 2500 м), канализация отсутствует. Центральным теплоснабжением обеспечиваются только объекты социальной инфраструктуры и производственные здания.

Техническое состояние жилищного фонда следующее:

- степень износа до 30 % -              75 %;

- степень износа от 30 % до 65 % -    6 %;

- степень износа более 65 % -          19 %.

Ветхий фонд представлен одноэтажными деревянными домами.
Около 29 % жилищного фонда села  находится в зонах санитарной вредности от различных предприятий.
Территории, занимаемые жилой застройкой и показанные на плане современного использования, составляют 29,2 га.
4.2. Проектные решения

Настоящим проектом разработан генеральный план села на период расчетного срока (20 лет).
К концу расчетного срока проектом предусматривается использовать территориальный запас для расселения расчетного количества населения (см. основной чертеж).

Исходя из архитектурно-планировочных решений и изменений характера социальных требований, предъявляемых в настоящее время к жилищу, проектом предлагается структура нового жилищного строительства, с ориентацией на возведение большего количества малоэтажного жилищного фонда (см. основной чертеж).

Объем нового строительства к концу расчетного срока составит 3,4 тыс.м 2 общей площади.
 К концу расчетного срока территория, занимаемая малоэтажной (1-2 этажной) жилой застройкой, составит 28,1 га.
Практически все новое строительство предлагается в северо-восточной части села.

Весь жилищный фонд села с учетом убыли жилого фонда и нового строительства будет составлять на расчетный срок 18,4 тыс.м 2 общей площади.
5. Социальная инфраструктура
5.1. Существующее положение

На рассматриваемой в проекте территории в настоящее время имеется ряд объектов культурно-бытового обслуживания населения повседневного и периодического пользования:

1. Учреждения культуры и образования:
- дом культуры;

- детское дошкольное учреждение (детский сад);

- общеобразовательная школа со спортзалом.
2. Учреждения здравоохранения и социального обеспечения:
- медицинский пункт.
3. Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания:
- магазины;

- столовая; 

- пекарня.
4. Предприятия и учреждения жилищно-коммунального хозяйства:
- баня;

- жилищно-коммунальный участок.
5. Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи: 

- контора;

- администрация;
- почта.
В системе культурно-бытового обслуживания населения в последние годы происходят существенные изменения – появляются мелкие коммерческие предприятия торговли и общественного питания, территориально приближенные к потребителю, увеличивается общая торговая площадь.

По-прежнему остается низким уровень обеспеченности предприятиями общественного питания и учреждениями коммунально-бытового обслуживания.

5.2. Проектные решения
Перспективы развития и формирования общественной застройки и построения системы культурно-бытового обслуживания связаны, в основном, с дальнейшим развитием инфраструктур рыночной экономики, с внедрением новейших технологий в развитие сферы услуг.

Определение емкости объектов культурно-бытового назначения на данной стадии проектирования преследует цель определения потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебной территории села. Задачей генерального плана является резервирование территорий общественной застройки, а их конкретное использование может меняться в зависимости от возникающей потребности в различных видах обслуживания.

В северной части села проектом предлагается построить спортивную площадку. 

В районе общественного центра предлагается построить новый ФАП.
6. Производственные территории
В настоящее время площадь производственных территорий, выделенных на плане современного использования, составляет 13,5 га.

Дальнейшее развитие существующих производственных площадок будет подчинено требованиям охраны окружающей среды.

Проектом предлагается:

- компактное размещение в юго-восточной  части  села складских помещений;

- обеспечение транспортных подъездов ко всем производственным площадкам;

- уменьшение территории фермы: снос производственных объектов и строительство новых;

- перенос свалки навоза за территорию муниципального образования;
- установление и организация санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;
- уменьшение санитарно-защитных зон путем перевооружения производственной базы. 

Резервные территории для возможного нового развития производственных территорий генеральным планом предусматриваются на юге поселка. Территории для новых складов и баз различного назначения возможны за счет более эффективного использования существующих площадок.
7. Транспортная инфраструктура
7.1.  Существующее положение
Инженерно-транспортная инфраструктура, включающая в себя дорожное хозяйство, является важной составляющей села, комплекс, обеспечивающий жизнедеятельность, развитие и нормальное функционирование населенного пункта (см. план современного использования).
На формирование улично-дорожной сети с. Коткино повлияли следующие факторы:

- сложившаяся транспортная сеть;

- отсутствие прямого дорожного сообщения с г. Нарьян-Мар и  отдаленное расположение от него;
- положение на Крайнем Севере.

Основная структурная ось пересекает территорию села с юго-запада на северо-восток вдоль протоки Няшинский.

Общее протяжение улиц и проездов – 6,5 км, которые представлены грунтовыми дорогами, что свидетельствует о недостаточном уровне благоустройства уличной сети.

Усовершенствованное покрытие (асфальтобетон, цементобетон) в селе Коткино отсутствует.

Сложившаяся сеть дорог имеет низкую степень благоустройства.
Общая протяженность тротуаров с деревянным и железобетонным покрытием составляет – 0,78 км. Наружное уличное освещение  представлено в виде светильников.
В настоящее время в восточной части села расположено здание аэропорта и вертолетная площадка. На юго-западе (за пределами муниципального образования) находится аэродром. В весенный период аэродром не эксплуатируется, ввиду подтопления взлетно-посадочной полосы.

Население для передвижения в навигацию использует личный транспорт – маломерные суда (моторные лодки).
В настоящее время в с. Коткино имеется в собственности у населения следующий транспорт:

- лодки: 23 единицы;
- мотоциклы: 31 единица;
- снегоходы: 37 единиц;
- гусеничная техника: 2 единицы.
Постоянное хранение индивидуального транспорта осуществляется в гаражах, расположенных на придомовых участках.

Хранение снегоходов и маломерного флота осуществляется во временных гаражах и эленгах, расположенных на окраине села и в жилых районах.

7.2. Проектные решения
При проектировании села предусмотрена единая система улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой и прилегающей территорией, обеспечивающая удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами, с другими поселениями системы расселения, объектами, расположенными в прилегающей зоне (см. основной чертеж).

Улично-дорожная сеть населенного пункта спроектирована в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки (см. основной чертеж). 

Для решения основных планировочных и градостроительных задач в соответствии с генеральным планом предусматривается:

- реконструкция и благоустройство существующих улиц;

- строительство тротуаров (учитывая сложившуюся ситуацию);
- строительство объездной дороги;
- формирование транспортных связей внутри селения;
- формирование транспортных связей в производственной зоне.

Проектируемая система улиц и дорог органически внесена в существующий жилой массив и в основном запроектирована с учетом сложившейся уличной сети. 

В виду небольшого количества автотранспорта, малой плотности населения все сельские улицы предлагаются проектом минимальной ширины между красными линиями.
8. Инженерное обеспечение и благоустройство
8.1. Водоснабжение

Источником питьевой воды в с. Коткино служат артезианские скважины (более 15 скважин) и частные колодцы (более 50); для технических нужд населения проведен водопровод для которого используют воду из водозабора расположенного на реке Сула.

Качество воды проверяется службами СЭС регулярно, не реже чем два раза в год. Водоотведение сточных вод производится путём откачки и вывоза специальным транспортом на свалку. Обеззараживание сточных вод происходит посредством естественной фильтрации.

В населенном пункте в настоящий момент имеется система холодного водоснабжения протяженностью 2,5 км.
8.2. Канализация
8.2.1. Существующее  положение
В настоящее время система канализации в с. Коткино отсутствует. Застройка  оборудована выгребами, вывоз нечистот осуществляется транспортом на свалку поселка.

8.2.2. Проектные  предложения
Канализация сточных вод: установка септиков.

При  проектировании сетей и сооружений хозбытовой системы канализации следует учитывать дополнительные требования, предъявляемые к вечномерзлым грунтам. Необходимость холостого сброса воды для предохранения сетей от замерзания определяется теплотехническим расчетом на последующих стадиях проектирования. При эксплуатации системы следует осуществлять постоянный  контроль ее сплошности  геофизическими методами.

Окончательный выбор варианта канализования решается местными организациями и при разработке собственно проекта канализации.

8.3. Электроснабжение
8.3.1. Существующее  положение
Источником электроснабжения села в настоящее время является дизельная электростанция, расположенная в южной части села. ЛЭП находится в аварийном состоянии и требует срочной замены.
8.3.2. Проектные решения

Для обеспечения села электроэнергией в полном объеме необходимо:

- разработать проект электрофикации села;
- провести работы по замене ЛЭП и трансформаторов в соответствии с проектом электрофикации села;
- рассмотреть вопрос и разработать технико-экономическое обоснование строительства ветрогенераторной установки.
8.4. Телефонизация

В настоящее время на рассматриваемой территории предоставление услуг телефонной связи осуществляет «Архтелеком». В связи с предполагаемым значительным приростом жилого фонда, рекомендуется произвести переоборудование АТС. В перделах производственной зоны рекомендуется строительство мачт сотовой связи.
8.5. Теплоснабжение

8.5.1. Существующее  положение
Теплоснабжение села Коткино осуществляется от котельных различной ведомственной принадлежности.

Теплоснабжение общественной застройки в настоящее время осуществляется от муниципальной центральной котельной.
В качестве топлива в котельных используется дизельное топливо.
Теплоснабжение одноэтажного фонда осуществляется от индивидуальных бытовых котлов типа КЧМ на твердом топливе.
Для надежного теплоснабжения села потребуется реконструкция оборудования существующих котельных.
8.5.2. Проектные решения

Теплоснабжение одноэтажного фонда и 2-х этажных зданий намечается от индивидуальных автономных источников тепла, горячее водоснабжение – от электроводонагревателей.

Теплоснабжение промышленных складов, баз и других потребителей будет осуществляться от собственных источников тепла
8.6. Благоустройство территории
Необходимость проведения мероприятий по инженерной подготовке вызвана наличием на проектируемой территории следующих физико-геологических и гидрологических явлений:

- подмыв береговой линии;

- заболоченность территории.
Согласно инженерно-строительной характеристике и принятым пла​нировочным решениям в проекте намечаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

- укрепление береговой линии 

- организация поверхностного стока;

- рекультивация нарушенных территорий;

- благоустройство  и озеленение.

В настоящее время сложившаяся структура зеленых насаждений общего пользования в поселке не отвечает современным градостроительным требованиям.

Количество зеленых насаждений ниже норматива, к тому же ассортимент используемых в зеленом строительстве деревьев и кустарников беден в силу природных особенностей проектируемой территории. Наблюдается незначительное количество газонов. В целом, в зеленом строительстве мало распространены деревья, преобладают массивы из кустарников.

Территория поселка относится ко II растительной зоне и расположена на границе тундровых и лесотундровых ландшафтов. Для них характерны низкая теплообеспеченность, длительная суровая зима, наличие многолетней мерзлоты, малая продуктивность растительных сообществ.

Озеленение поселка решается с учетом климатических условий. В качестве зеленых насаждений могут быть использованы береза и ива. Окружающая местность представляет собой тундру. 

Озеленение будет осуществляться на следующих площадях: прибрежная зона притоки Няшинский, вокруг существующего озера, территории, свободные от зданий, сооружений и площадок, а также территории двух скверов. Намеченные под озеленение участки очищаются от строительного мусора, камней, пней и т.д., поверхность их выравнивается и подсыпается растительным грунтом. 

На развитие растительности отрицательно влияет суровая зима с сильными ветрами, которые часто оголяют почву. При достаточном снеговом покрове местные растения хорошо переносят зиму, т.к. жизнедеятельность  растений почти замирает, а корни смерзаются с почвой. Хуже переносятся холодные северные ветры летом, когда растения находятся в периоде вегетации. Отрицательно влияют на развитие растений наличие многолетнемерзлых грунтов, слишком малый деятельный слой земли (протаивающий за лето) и  незначительная толщина почвенного слоя. Многолетние грунты отрицательно влияют на рост растений, так как охлаждают вышележащую почву и образуют водонепроницаемый слой, не позволяющий поверхностным водам проникать вглубь, именно поэтому в поселке сильная заболоченность земли. От глубины деятельного слоя зависит возможность произрастания тех или иных растений. Для произрастания полярных кустарников и травянистых растений достаточна глубина 0, 25 м, для кустарников  и деревьев 0,45 м. малая глубина распространения корневых систем является особенностью северных растений: корни стелятся в поверхностных теплых слоях земли, простираясь в ширину, а не в глубину. Учитывая большую ценность для жителей крайнего севера значения зеленых насаждений, в проекте предлагается при строительстве новых сооружений предельно сохранять почвенный слой, озеленять территории массовым посевом красивоцветущих многолетников, местных или хорошо акклиматизированных.

В сложных лесорастительных условиях Севера необходимо наряду с созданием новых насаждений большое внимание уделять сохранению существующей растительности.

Песчаные грунты вызывают частные пылевые заносы при усиленном ветровом режиме. В поселке необходимо сделать приоритетным в структуре озелененных территорий газонное озеленение. 

Порядок озеленения на земельных участках предусматривается в правилах землепользования и застройки.
9. Охрана окружающей среды
Природные компоненты территории села Коткино (вода, воздух, почвы), как любого урбанизированного пространства, подвержены воздействию антропогенных факторов, обусловленных хозяйственной деятельностью.

Источниками загрязнения природной среды являются: деятельность предприятий, расположенных на территории села, жилищно-коммунальные объекты и автотранспорт.

Выбросы в воздушный бассейн осуществляют котельные, автотранспорт.

На территории села имеются производственно-складские площадки.

В планировочной структуре, сложившейся на предшествующих этапах развития села, коммунально-складские и производственно-складские зоны занимают незначительную часть территории села и расположены среди жилых кварталов и в непосредственной близости от них.
В результате сжигания топлива, проведения сварочных работ, обработки металла и дерева в воздух выбрасываются: оксид углерода, сернистый газ, двуокись азота, окислы марганца и железа, пыль.

Одним из источников загрязнения воздуха является автотранспорт. Узкие улицы с очень низким уровнем благоустройства дорожной сети способствуют формированию вдоль дорог зон дискомфорта от воздействия автотранспорта. В теплый период увеличивается запыленность жилых массивов, примыкающих к проезжим дорогам.

Системы канализации в населенном пункте отсутствуют. Застройка оборудована выгребами. Переполнение выгребов приводит к подтоплению территории и загрязнению водоносных подземных горизонтов, используемых для хозяйственно – питьевого водоснабжения села.

 Свалка навоза не отвечает санитарно-гигиеническим требованиям СаНПиН 2.1.7.722-98 и является источником загрязнения почвы и подземных вод, в теплый период это рассадник болезнетворных микробов, насекомых, грызунов.
Морфологический состав отходов обусловлен северной климатической зоной, где основная часть продовольственных и промышленных товаров поставляется из других регионов. Поэтому упаковочные материалы, тара составляют около 45% (бумага, картон, дерево, текстиль, стекло). Пищевые отходы составляют 32-39% и 20% - это черный и цветной металлолом, кости, резина, кожа, строительный мусор, пластмасса и др.

Система обращения с твердыми бытовыми отходами (ТБО) в проектируемом районе сводится к сбору отходов в металлические контейнеры и перевозки их специализированным автотранспортом на свалку. Кроме того, на свалку предлагается вывозить сточные хозбытовые воды, поскольку вся часть жилого фонда не канализована. Захоронение ТБО производится на свалках без предварительной сортировки и сепарации. 

Таким образом, в селе Коткино сложилась неблагоприятная экологическая ситуация, которая обуславливает напряженную санитарно-гигиеническую обстановку на данной территории.

Планировочные решения настоящего проекта направлены на улучшение условий проживания населения с уменьшением воздействия на окружающую среду.

Проектом предусматриваются следующие мероприятия по охране окружающей среды:

I. Охрана водных ресурсов:

а) Охраной водоемов от загрязнения сточными водами является строительство очистных канализационных сооружений.

б) Правильный выбор места сброса сточных вод, исключающих загрязнение рек и водоемов.

в) Рациональное использование источников водос​набжения и установление возле них санитарно-защитных и охранных зон.

г) Выбор мест размещения скважин, исключающих возможность загрязнения их поверхностными стоками от вредных производств.

II. Охрана воздушного бассейна:

а) Создание естественного кондиционера вокруг жилых обра​зований путем озеленения территории и максималь​ным сохранением существующих лесных насаждений.

б) Ограничение дальнейшего развития вредных производств и вынос предприятий из жилой зоны.

в) Установление санитарно-защитных зон от источников загрязнения (котельные, Р.М.М., животноводческие фермы и т.п.).
г) Применение в котельных более совершенной технологии сжигания топлива и очистки выбросов.

д) Проектом предусматриваем вывоз и утилизацию отходов, систематическую санитарную очистку территории села.

е)  Предварительная сортировка и сепарация твердых бытовых отходов.
10. Характеристика опасностей на территории населенного пункта
Основными опасностями для населения и территории являются взрыво- и пожароопасные объекты (склады горюче-смазочных материалов, объекты с большим количеством людей, большим количеством домашних животных); опасные технические сооружения (системы центрального теплоснабжения, системы центрального электроснабжения, объекты с массовым пребываем людей), а также стихийные природные проявления (наводнения и ураганы) и человеческий фактор, определяющий пожарную опасность для жилищного фонда и объектов муниципальных учреждений и производственных зданий.

Особую опасность для территории населенного пункта представляют взрыво- и пожароопасные объекты. На территории располагается котельная, представляющая собой коммунальную систему жизнеобеспечения, являются опасным техническим сооружением.

Чрезвычайная ситуация на коммунальных системах теплоснабжения возможна при взрыве котлов, возгорании топлива, отключении отопительной системы, размораживании теплотрассы.
В период паводка сообщение с окружным центром и населенными пунктами муниципального образования осуществляется воздушным путем (вертолетами). 

Оперативные (срочные) меры не решают в целом проблему защиты от наводнений и должны осуществляться в комплексе с техническими мерами.

Технические меры носят предупредительный характер и для их осуществления необходимо заблаговременное проектирование и строительство специальных сооружений, предполагающее материальные затраты.

Ураганные ветры (со скоростью более 30 км/час) наблюдаются с периодичностью в 8-10 лет. Сильные ветры при низких температурах воздуха способствуют возникновению опасных метеорологических явлений: изморозь, наледь. Результат их возникновения – выход из строя воздушных линий электропередачи.

Пожарную опасность на территории муниципального образования в большинстве своем представляет не техногенный, а человеческий фактор. Последствиями пожаров являются гибель людей, тяжелые травмы и колоссальные материальные убытки.

Если наводнение, затопление являются стихийными природными явлениями и требуют ликвидации последствий, то пожар легче предупредить, чем ликвидировать. Загорания и пожары могут быть предупреждены или значительно ослаблены благодаря постоянному проведению профилактических мероприятий. Проектом предусмотрена реконструкция существующих и устройство новых пожарных водоемов (см. основной чертеж), а также строительство подъездов с разворотными площадками к естественным водоемам (см. основной чертеж).
На территории муниципального образования биолого-социальная чрезвычайная ситуация может возникнуть при негативном развитии обстоятельств во время весеннего паводка. В населенном пункте забор питьевой воды населением производится из реки, скважин и колодцев. На период паводка возможность потребления чистой воды может быть ограничена.
11. Баланс территории
Площадь планируемой территории составляет         1149856,9 м 2.

Площадь административного центра составляет      1149856,9 м 2.
Настоящий баланс составлен в результате обмера чертежа и дает общее, сугубо ориентировочное представление об изменении использования земли проектируемого района в результате проектных предложений.

Проектом предусматривается увеличение территории селитьбы и всех ее составляющих (жилая застройка, территория объектов культурно-бытового обслуживания, улиц, проездов, зеленых насаждений общего пользования и защитного назначения). Доля селитебных территорий возрастет с 23,4% до 28,2%. 

Баланс территорий в границах обсчета (существующее положение)     Таблица 1
	№ пп
	Функциональное назначение территории
	Современное использование

	
	
	м.кв
	га.
	%

	1.
	Территории жилой застройки
	291986,8
	29,2
	25,39

	2.
	Производственные территории
	135339,2
	13,5
	11,77

	3.
	Проезды, дороги
	31021,1
	3,1
	2,70

	4.
	Леса, кустарники
	96463,4
	9,7
	8,39

	5.
	Территория метеостанции
	9772,0
	1,0
	0,85

	6.
	Вертолетные площадки
	21460,2
	2,1
	1,87

	7.
	Прочие
	563814,2
	56,4
	49,03

	8.
	Площадь административного центра
	1149856,9
	115,0
	


Баланс территорий в границах обсчета (проектное положение)         Таблица 2
	№ пп
	Функциональное назначение территории
	Современное использование

	
	
	м.кв
	га.
	%

	1.
	Территории жилой застройки
	281143,5
	28,1
	24,45

	2.
	Резервные территории под жилую застройку
	43337,4
	4,3
	3,77

	3.
	Производственные территории 
	85329,7
	8,5
	7,42

	4.
	Резервные производственные территории
	18435,6
	1,8
	1,60

	5.
	Общественный центр
	8975,2
	0,9
	0,78

	6.
	Территории общего пользования
	118796,8
	11,9
	10,33

	7.
	Спортивная площадка
	9600
	1,0
	0,83

	8.
	Леса, кустарники
	69972,6
	7,0
	6,09

	9.
	Территория метеостанции
	8648,9
	0,9
	0,75

	10.
	Прочие
	490617,2
	49,1
	42,68

	11.
	Рекреационная территория
	69972,6
	7,0
	-

	12.
	Вертолетная площадка
	15000
	1,5
	1,30

	13.
	Дороги, площадки с твердым покрытием
	49964,0
	5,0
	-

	14.
	Тротуары, пешеходные дорожки
	2265
	0,2
	-

	15.
	Площадь административного центра
	1149856,9
	115,0
	


12. План реализации генерального плана
После  утверждения главой местной администрации проекта генерального плана поселения, в течение трех месяцев разрабатывается «План реализации генерального плана».

В плане реализации генерального плана содержатся:

1) решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки или о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

2) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

3) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства местного значения;

4) финансово-экономическое обоснование реализации генерального плана.

На первую очередь рекомендуется предусмотреть решения по следующим вопросам:
- возведение частных и муниципальных жилых одно- и двухэтажных домов с приусадебной территорией (в том числе по муниципальным и окружным программам);

- строительство нового ФАП;

- снос ветхого и аварийного жилья и расселение жителей;

- строительство дорог;
- выделение территории общественного центра;
- преобразование производственной зоны;
- отведение резервной производственной территории;

- разработать проекты инженерного обеспечения поселка в том числе проект электроснабжения и водоснабжения;
- проработать вопросы утилизации жидких бытовых отходов.
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